Protokoll

der Legislaturperiode 2020 - 2026
Uber die Sitzung des Stadtrates
der Stadt Gerolzhofen

STADT
GEROLZHOFEN
Sitzungsdatum: Montag, den 06.05.2024
Beginn: 19:00 Uhr
Ende 22:40 Uhr
Ort, Raum: Sitzungssaal des Alten Rathauses,

Marktplatz 20, Gerolzhofen



Erster Biirgermeister
Wozniak, Thorsten

Mitglieder des Stadtrates
Ach, Christian

Dopfner, Stefanie

Feil, Ingrid

Finster, Norbert
Friedrich, Benedikt
Herbig, Guido

Iff, GUnter

Koch, Arnulf
Krammer-Kneil3l, Kerstin
ReuR, Markus
Reull-Wilfling, Susanne
Rosentritt, Christoph
Roth, Johannes

Schwab, Gisela
Servatius, Erich

Vizl, Thomas

Wachter, Burkhard

Zink, Hubert

Schriftfiihrer/in

Oberst, Karin

von der Verwaltung

Lang, Johannes, Geschéftsleitung

entschuldigt

Mitglieder des Stadtrates
Krapf, Rainer
Zink, Martin

Sitzung des Stadtrates vom 06.05.2024

kommt um 19:30 Uhr
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Tagesordnung:

1. Bauantrige / Bauangelegenheiten

1.1. Anbau eines Wintergartens an das bestehende Wohnhaus auf der FI.Nr. 2572/12
in der Gemarkung Gerolzhofen, Am Silberbach 13

1.2. Anbau eines Freisitzes an den bestehenden Treppenaufgang auf der FI.Nr. 2572/17
in der Gemarkung Gerolzhofen, Am Silberbach 3

1.2.1. Anbau eines Freisitzes an den besthenden Treppenaufgang auf der FI.Nr. 2572/17;
Geschaftsordnungantrag

1.2.2. Anbau eines Freisitzes an den bestehenden Treppenaufgang auf der FI.Nr. 2572/17
in der Gemarkung Gerolzhofen, Am Silberbach 3; Beschluss

1.3. Anbau an das bestehende Wohnhaus auf der FI.Nr. 2572/10 in der Gemarkung
Gerolzhofen, Am Silberbach 4

2. Marktplatzgestaltung: Vorstellung des Entwurfs (LPh 3) und weiteres Vorgehen
2.1. Marktplatzgestaltung; Geschaftsordnungsantrag
2.2. Marktplatzgestelatung; Einzelantrag FFW/ AuRengastro

2.3. Marktplatzgestaltung; Aufforderung an Planer und Verwaltung Einsparmoglichkeiten
wg. Einsparmaoglichkeiten

3. KolpingstraBe: Vorstellung Querungshilfe

4, Antrag der geo-net-Fraktion zu Ausgleichsflichen: Erstellen einer Ubersicht von
Ausgleichsflachen

5. Informationen und Anfragen
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Durch den Vorsitzenden wurden alle 20 Mitglieder des Stadtrates ordnungsgemaR am 30.04.2024
eingeladen.
Die Beschlussfihigkeit nach Art. 47 Abs. 2 und 3 GO ist gegeben.

Erster Biirgermeister Herr Thorsten Wozniak stellt fest, dass form- und fristgerecht eingeladen
wurde, somit die Beschlussfahigkeit besteht und eréffnet die Sitzung.

Es liegen keine Antrige zur Anderung der Geschiftsordnung vor.

1. Bauantridge / Bauangelegenheiten

Stadtrat Glnter Iff wiinscht Informationen zu den bereits gewadhrten und abgelehnten
Bauantragen zum Bebauungsplan im Baugebiet ,, Weille Marter”.

Da die Stadtbaumeisterin die Frage spontan nicht beantworten kann, mochte Stadtrat
Gunter Iff die drei Bauantrage vertagen.

Erster Blirgermeister Thorsten Wozniak sagt, der TOP wird unterbrochen und die Stadtbau-
meisterin stellt die weiteren Bauantrage in dem Baugebiet vor.

Stadtrat Glinter Iff fragt, ob It. Bebauungsplan Mehrfamilienwohnhauser erlaubt sind und
spricht das Thema Parkplatze an.
Im Bebauungsplan sind zwei Parkpldtze pro Wohneinheit angesetzt.

Zu TOP 1.3: Bei der letzten vergleichbaren Genehmigung habe ein statisches Gutachten vor-
gelegen.

Stadtrat Arnulf Koch sieht die drei Bauantrage als unproblematisch.
Erster Blrgermeister Thorsten Wozniak méchte einen diesbeziiglich dem Beschluss TOP 1.3

folgenden Zusatz anfligen. ,,Sofern ein statisches und ein griindungstechnisches Gutachten
zur Standfestigkeit des Deiches vorgelegt wird.”

1.1. Anbau eines Wintergartens an das bestehende Wohnhaus auf der FI.Nr. 2572/12 in der
Gemarkung Gerolzhofen, Am Silberbach 13

Eingang der Unterlagen: 03.04.2024

Vorhaben: Anbau eines Wintergartens an das bestehende
Wohnhaus

StraRe: Am Silberbach 13

Gemarkung: Gerolzhofen
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Flurstiicke: 2572/12

Beurteilung gemaR BauGB: § 30 (Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes)

Bebauungsplan: Nordlich der WeiBen Marter
Gebietseinstufung: Mib
Geplant ist der Anbau eines Wintergartens mit 4,50 m x 3,30 m am bestehenden Wohnhaus.

Die Ausrichtung erfolgt nach Siiden hin, zur StralRe ,Weille Marter”.

Folgende Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Nordlich der WeiRen
Marter” ergibt sich durch die Planung:

Uberschreitung der siidlichen Baugrenze mit 80 cm auf einer Linge von 4,50 m. Bis zur
Grundsticksgrenze verbleiben noch ca. 2,45 m.

Die Abstimmung findet ohne Stadtrat Christoph Rosentritt statt.

Beschluss: 820 einstimmig beschlossen

Dem Anbau eines Wintergartens an das bestehende Wohnhaus auf der FI.Nr. 2572/12 in
der Gemarkung Gerolzhofen, Am Silberbach 13, wird zugestimmt und das, gemaR § 36 Abs.
1 BauGB, erforderliche Einvernehmen durch die Stadt Gerolzhofen wird erteilt.

Die Stadt Gerolzhofen erteilt ihr Einvernehmen zu folgender Befreiung von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes ,,Nordlich der Weien Marter” auf Grundlage des §31, Ab-
satz 2, Baugesetzbuch:

Uberschreitung der siidlichen Baugrenze mit 80 cm auf einer Linge von 4,50 m durch den
Bau des geplanten Wintergartens.

Ja 18 Nein 0
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1.2. Anbau eines Freisitzes an den bestehenden Treppenaufgang auf der FI.Nr. 2572/17 in der
Gemarkung Gerolzhofen, Am Silberbach 3

Eingang der Unterlagen: 04.04.2024

Vorhaben: Anbau eines Freisitzes an den bestehenden
Treppenaufgang

StraRe: Am Silberbach 3

Gemarkung: Gerolzhofen

Flurstiicke: 2572/17

Beurteilung gemal BauGB: § 30 (Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich

eines Bebauungsplanes)

Bebauungsplan: Nordlich der Weien Marter
Gebietseinstufung: Mib

Geplant ist der Anbau eines Freisitzes im Obergeschoss an die bestehende Stahltreppe, mit
den MaRen 2,50 m x 2,05 m. Die Stahltreppe befindet sich an der 6stlichen Hausfassade,
entlang der StraBe ,,Am Silberbach”.

Der Freisitz ist als kleiner Balkon fiir die obere Dachgeschosswohnung angedacht. Die vor-
handene Stahltreppe wurde im Jahr 2013 beantragt und genehmigt.

Folgende Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Nordlich der WeiRen
Marter” ergibt sich durch die Planung:

Uberschreitung der dstlichen Baugrenze mit 2,05 m auf einer Linge von 2,50 m. Bis zur
Grundsticksgrenze verbleibt noch knapp 1,00 m.

1.2.1. Anbau eines Freisitzes an den besthenden Treppenaufgang auf der FI.Nr. 2572/17;
Geschaftsordnungantrag

Stadtrat Glinter Iff stellt einen Geschaftsordnungsantrag auf Vertagung, bis von der Verwal-
tung die Information Uber bereits genehmigte bzw. abgelehnte Ausnahmen zum Bebau-
ungsplan vorliegt.

Es soll kein Prazedenzfall geschaffen werden.

AulRerdem gebe es nicht genligend Parkplatze.

Gegenrede von Stadtrat Arnulf Koch:

Stadtrat Arnulf Koch ist der Meinung, es kdnne kein Zusammenhang hergestellt werden, es
handle sich um einen Freisitz, nicht um Wohneinheiten.
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Beschluss: 821 mehrheitlich abgelehnt
Der TOP soll vertagt werden, bis die gewiinschten Informationen durch das Stadtbauamt
vorliegen.
Ja5 Nein13

1.2.2. Anbau eines Freisitzes an den bestehenden Treppenaufgang auf der FI.Nr. 2572/17 in der
Gemarkung Gerolzhofen, Am Silberbach 3; Beschluss
Beschluss: 822 mehrheitlich beschlossen
Dem Anbau eines Freisitzes an den bestehenden Treppenaufgang auf der FI.Nr. 2572/17 in
der Gemarkung Gerolzhofen, Am Silberbach 3, wird zugestimmt und das, gemaf} § 36 Abs.
1 BauGB, erforderliche Einvernehmen durch die Stadt Gerolzhofen wird erteilt.
Die Stadt Gerolzhofen erteilt ihr Einvernehmen zu folgender Befreiung von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes ,,Nordlich der Weien Marter” auf Grundlage des §31, Ab-

satz 2, Baugesetzbuch:

Uberschreitung der dstlichen Baugrenze mit 2,05 m auf einer Linge von 2,50 m.

Ja 14 Nein4

1.3. Anbau an das bestehende Wohnhaus auf der FI.Nr. 2572/10 in der Gemarkung
Gerolzhofen, Am Silberbach 4

Eingang der Unterlagen: 15.04.2024

Vorhaben: Anbau an das bestehende Wohnhaus

Straf3e: Am Silberbach 4

Gemarkung: Gerolzhofen

Flurstiicke: 2572/10

Beurteilung gemaR BauGB: § 30 (Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich

eines Bebauungsplanes)

Bebauungsplan: Nordlich der WeiRen Marter
Gebietseinstufung: Mib
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Geplant ist der Anbau eines weiteren Schlafraumes im Erdgeschoss an das bestehende
Wohnhaus. Der Anbau mit den Malien von 5,62 m x 4,32 m entsteht nach Norden hin und
erhélt ein Flachdach mit Kiesschiittung.

Folgende Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Nordlich der WeiRen
Marter” ergeben sich durch die Planung:

Uberschreitung der Grenze des Hochwasserschutzdeiches, welche entlang des bestehenden
Wohnhauses verlduft. Uberbau mit bis zu 4,30 m auf einer Linge von 5,62 m. Der Anbau
grenzt direkt an die nordliche Grundstiicksgrenze.

Hinweis dazu: Fiir ein dhnliches Bauvorhaben wurde im gleichen Baugebiet, ebenfalls auf der
Deichkrone, eine Baugenehmigung erteilt, nachdem ein statisches und ein griindungstechni-
sches Gutachten zur Standfestigkeit des Deiches vorgelegt wurden.

Uberschreitung der nérdlichen Baugrenze, welche entlang des bestehenden Wohnhauses
verliuft. Uberbau mit bis zu 4,30 m auf einer Linge von 5,62 m. Der Anbau grenzt direkt an
die nordliche Grundstiicksgrenze.

Beschluss: 823 mehrheitlich beschlossen

Dem Anbau an das bestehende Wohnhaus auf der FI.Nr. 2572/10 in der Gemarkung Ge-
rolzhofen, Am Silberbach 4, wird zugestimmt und das, gemaR § 36 Abs. 1 BauGB, erforder-
liche Einvernehmen durch die Stadt Gerolzhofen wird erteilt.

Die Stadt Gerolzhofen erteilt ihr Einvernehmen zu folgenden Befreiungen von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes ,,Nordlich der Weien Marter” auf Grundlage des §31, Ab-
satz 2, Baugesetzbuch: Sofern ein statisches und ein griindungstechnisches Gutachten zur
Standfestigkeit des Deiches vorgelegt wird.

Uberschreitung der Grenze des Hochwasserschutzdeiches, welche entlang des bestehenden
Wohnhauses verlduft. Uberbau mit bis zu 4,30 m auf einer Linge von 5,62 m.

Uberschreitung der nérdlichen Baugrenze, welche entlang des bestehenden Wohnhauses
verlduft. Uberbau mit bis zu 4,30 m auf einer Linge von 5,62 m.

Ja 15 Nein3
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2. Marktplatzgestaltung: Vorstellung des Entwurfs (LPh 3) und weiteres Vorgehen

Im November 2023 wurde seitens Landschaftsarchitekturbiro realgriin aus Miinchen der
Vorentwurf (Leistungsphase 2) zur Marktplatzgestaltung vorgestellt.

Innerhalb der Sitzung sind Entscheidungen zur weiteren Planung und des Planungsumgriffs
getroffen worden, welche das Biiro nun zum Abschluss der Leistungsphase 3 vorstellen wird.
Ebenfalls sind unterschiedliche behoérdliche bzw. private Anliegen und Belange untersucht
worden, welche Anderungen im Entwurf nach sich zogen und nun vorgestellt werden.

Der Marktplatz ist im Gesamtwerk ein Boden- und Ensembledenkmal.

Daher werden bei der Neugestaltung Belange der historischen Substanz angegriffen oder
freigelegt. Flr diese gegebenenfalls notwendigen Voruntersuchungen sowie die spatere
archdologische Baubegleitung und Untersuchung wird ein Fachbiiro gesucht, welches alle
behordlichen und baustellenbedingten Belange erfiillen kann.

Weiterfolgend wird innerhalb der Sitzung auf den Untergrund eingegangen. Durch die Be-
reitschaft zur Neugestaltung sowie die Planung sind die ortlichen Versorger mit betroffen.
Alle Versorgungsstrecken werden, aufgrund Alter oder teilweise Planungseingriff, um- bzw.
saniert oder neugebaut.

Innerhalb der nachfolgenden Leistungsphase (hier: LPh 4) werden die Férderantrage zu-
sammengestellt und bei den moglichen Férdermittelgebern beantragt. Ebenfalls werden die
Planungen fortgefiihrt und in die Genehmigung zu den zustdandigen Behordenbereiche gege-
ben.

Vorgesehen ist die Vorstellung der aktuellen Planung, inklusive Zusammenstellung der Kos-
tenschatzungen/-berechnungen, mit dem Beschluss zum weiteren Vorgehen.

Stadtrat Christoph Rosentritt nimmt an der Abstimmung teil.

Herr Neumann, Landschaftsarchitekten realgriin stellt anhand einer Prasentation sowie die
Kostenberechnung (Anlage) die Uberarbeitung (Anderungen zu LPH 2 und 3) des Entwurfes
vor.

Der nachsten Schritte seien die Erarbeitung des Fordermittelantages, der Antrag auf Denk-
malschutzrechtliche Genehmigung und anschlieend Werkplanung, Ausschreibung und Um-

setzung.

AnschlieBend informiert Herr Fischer, Ingenieurbiiro Hossfeld & Fischer anhand eines Planes
sowie einer Kostenschatzung lGber die Wasser/Kanalarbeiten am Marktplatz (Anlage).

Danach stellt die Stadtbaumeisterin die Kostenzusammenstellung der Marktplatzgestaltung
vor (Anlage).

Erster Blirgermeister Thorsten Wozniak stellt die Frage, ob es grundsatzlich moglich sei, die
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Arbeiten an der Oberflache, Kanal und Wasser Uber eine langere Zeit ruhen zu lassen.

Die Stadtbaumeisterin weist darauf hin, dass mittlerweile sehr viel am Belag verbessert wer-
den musse, der Bauhof benutzt derzeit Schnellasphalt um die Lécher am Belag des Markplat-
zes zu reparieren. Es besteht Handlungsbedarf.

Stadtrat Arnulf Koch halt den heutigen Entwurf praxistauglicher als den vorherigen Entwurf.
Er fragt nach der Anzahl der Parkplatze.

Herr Neumann gibt die Auskunft, die Anzahl der geforderten Parkplatze laut Ausschreiben
sind nachgewiesen.

Stadtrat Arnulf Koch erkennt den Bedarf, kann jedoch aufgrund verschiedener Punkte nicht
dem Planungsentwurf zustimmen.
e Kostenhohe — Planung nicht zufriedenstellend
e Planung der Schattenplatze halt er fiir falsch positioniert.
e Parkplatze darfen nicht weniger werden.
e Finanzlage der Stadt Gerolzhofen bereits angespannt aufgrund anstehender Pflicht-
aufgaben (Schule, Kita)

Stadtrat Christoph Rosentritt stellt folgende Fragen:

e Zur Zisterne, ob das Uiberschiissige Wasser in den Abwasserkanal flieRt
Herr Neumann gibt die Auskunft, es werden Zapfstellen am Marktplatz errichtet
e Frage an das Stadtbauamt: wie tief die archdoloischen Ausgabungen geplant sind.
e Eine Festlegung erfolge durch die untere Denkmalschutzbehérde
e Frage an Herrn Neumann, ob anstelle des Granitpflasters das kostenglinstigere Be-
tonpflaster mit Granitvorsatz verwendet werden kénne.
Herr Neumann sagt, die Entscheidung trage der Stadtrat als Auftraggeber
e Frage an Herrn Fischer wie lange der Kanal nach einer Sanierung noch halte.
Herr Fischer: Nach seinem Erfahrungswert bei Sanierung ca. 20 Jahre, neu ca. 40
Jahre. Sanierte kdnnen aber auch nochmal saniert werden.

Stadtrat Benedikt Friedrich sagt, er konne der weiteren Planung nicht zustimmen, vor allem
wegen des Wasserspiels und dem geplanten Schattenbereich. Er spricht sich dafiir aus, auf-
grund der finanziellen Lage der Stadt nur das Nétigste (Arbeiten im Untergrund) am Markt-
platz zu sanieren.

Beschlussvorschlag: - keine Abstimmung

1. Der Stadtrat nimmt den Entwurf (LPh 3), inklusive Kostenschatzung, zur Kenntnis und
stimmt der Weiterplanung fiir den Realisierungs- (Bauabschnitt 1) und Ideenteilbe-
reich (Bauabschnitt 2) sowie dem Teilbereich ,WeilRe-Turm-Strale” (Bauabschnitt 3)
aller bereits beauftragten Fachplanungen zu.

2. Der Erste Blrgermeister wird ermachtigt die archdologische Baubegleitung fiir die

Neugestaltung Marktplatz bis zu einem Betrag von 145.000, 00 € (brutto) zu beauf-
tragen.
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2.1.

2.2.

2.3.

Marktplatzgestaltung; Geschaftsordnungsantrag

Stadtrat Christoph Rosentritt nimmt an der Abstimmung teil.

Stadtrat Arnulf Koch stellt einen Geschaftsordnungsantrag auf Beendigung der Diskussion.
Gegenrede Stadtrat Thomas Vizl:

Stadtrat Thomas Vizl fragt was mit den Einsparvorschlagen, die dem Planer erteilt werden
sollen passiert, wenn die Sitzung beendet werde.

Beschluss: 824 mehrheitlich abgelehnt

Die Diskussion soll beendet werden.

Ja9 Nein 10

Marktplatzgestelatung; Einzelantrag FFW/ AuRengastro

Stadtrat Gunter Iff spricht das Thema AuRengastro/Aufstellflichen der Feuerwehr an.

Er bittet die Planer, die wichtigen AuRengastroflachen wieder einzuplanen.

Stadtrat Glnter Iff ist der Meinung, der aktuelle Entwurf stimme nicht mit der Konzeption
Uberein. Details seien nicht eingearbeitet worden.

Erster Blirgermeister Thorsten Wozniak stellt einen Geschaftsordnungsantrag zur AuRen-
gastronomie.

Beschluss: 825 mehrheitlich beschlossen
Die Verwaltung moge klare Aussagen von der Freiwilligen Feuerwehr zur AuRen-

gastronomie einholen, vor allem im Hinblick auf mobile M6belierung auf den vorge-
sehenen Stellflachen.

Jall Nein 8

Marktplatzgestaltung; Aufforderung an Planer und Verwaltung Einsparmoglichkeiten
einzuarbeiten

Die Stadtbaumeisterin teilt mit, die Fraktionen miissen bis Ende der Pfingstferien schriftlich
Fragen einreichen.
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2.4.

Beschluss: 826 mehrheitlich beschlossen
Durch Planer und Verwaltung sollen Einsparméglichkeiten zum Thema Marktplatz-
sanierung eingearbeitet werden.

Ja 14 Nein5

Geschaftsordnungsantrag auf Beendigung der Sitzung

Erster Blirgermeister Thorsten Wozniak stellt einen Antrag auf Beendigung der Sitzung.
Gegenrede:
Stadtrat Arnulf Koch:

Stadtrat Arnulf Koch ist der Meinung es brauche Zeit zur Diskussion.
Zudem sind Zuhorer wegen weiterer 6ffentlicher TOP in der Sitzung.

Beschluss: 827 mehrheitlich beschlossen

Die Sitzung soll beendet werden.

Ja10 Nein9

KolpingstraBBe: Vorstellung Querungshilfe

Dieser TOP wird aufgrund Beendigung der 6ffentlichen Sitzung vertagt.

Antrag der geo-net-Fraktion zu Ausgleichsflichen: Erstellen einer Ubersicht von Aus-
gleichsflachen

Dieser TOP wird aufgrund Beendigung der 6ffentlichen Sitzung vertagt.

Informationen und Anfragen

Dieser TOP wird aufgrund Beendigung der 6ffentlichen Sitzung nicht behandelt.

Ende der 6ffentlichen Sitzung um 22:40 Uhr.
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Der offentliche Teil des Protokolls der Stadtratssitzung vom 18.03.2024 wurde am 23.04.2024 in
das Ratsinformationssystem eingestellt.

Der offentliche Teil des Protokolls der Stadtratssitzung vom 08.04.2024 wurde am 06.05.2024 in
das Ratsinformationssystem eingestellt.

Der offentliche Teil des Protokolls der Stadtratssitzung vom 15.04.2024 wurde am 26.04.2024 in
das Ratsinformationssystem eingestellt.

VORSITZENDER
Thorsten Wozniak Karin Oberst
Erster Blirgermeister Protokollfihrerin
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