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1 ALLGEMEINES

1.1 Planungsanlass und Verfahren

Der Nahversorger NORMA betreibt an der Alitzheimer StraBe 7 in Gerolzhofen be-
reits seit Jahren einen Lebensmittelmarkt. Gegenstand der vorliegenden Bauleit-
planung ist der vorgesehene Teilabbruch sowie die Erweiterung des bestehenden
Filialgebaudes, auf der Basis eines moderneren Filialkonzeptes. Der Betreiber
plant in diesem Zuge die Verkaufsflaiche am Standort Gerolzhofen von derzeit ca.
800 m2 auf 1.000 m2 zu vergrdBern. Desweiteren ist eine Neuordnung der Kun-
denparkflachen im AuBenbereich vorgesehen.

Das Vorhabengrundsttick FI.Nr. 1973/3 der Gemarkung Gerolzhofen, liegt inner-
halb des raumlichen Geltungsbereiches des am 14.11.2003 in Kraft getretenen
Bebauungsplanes Nr. 40/101 flir das Gebiet ,Alitzheimer StraBe Sud". Der Bebau-
ungsplan setzt im Bereich des Planvorhabens aktuell ein beschrénktes Industrie-
gebiet (GI/b) nach § 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO! fest. Bei dem
geplanten Neubau handelt es sich aufgrund der vorgesehenen Verkaufsflachener-
weiterung um einen groBfldchigen Einzelhandelsbetrieb, der gemaB § 11 Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauNVO, auBer in Kerngebieten, nur in einem eigens hierfir festge-
setzten Sondergebiet zulassig ist.

Zur Verwirklichung des Vorhabens ist aus diesen Griinden die 1. Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 40/101 fir das Gebiet Alitzheimer Stra-
Be Sid" der Stadt Gerolzhofen erforderlich. Der Anderungsbereich des Bebau-
ungsplanes umfasst das gesamte Betriebsgrundstiick FI.Nr. 1973/3 (Gemarkung
Gerolzhofen), mit einer Flache von ca. 4.600 m2. Die gesamte Grundsticksflache
wird als ,Sondergebiet Einzelhandel flr groBfldchige Einzelhandelsbetriebe" gemal
§ 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO festgesetzt. Zusatzlich werden auf der Basis von
aktuell bereits bestehenden Nutzungsvereinbarungen, zur dinglichen Sicherung
des Lieferverkehrs sowie einen Teil des Parkverkehrs, zusammen ca. 795 m2 gro-
Be Teilflachen der Nachbargrundstlicke FI.Nr. 1973/1 und 1973/2 (= GI/b) in den
Anderungsbereich einbezogen und mit einem Wegerecht belastet.

Desweiteren wird der Bebauungsplangeltungsbereich vom durch die Stadt Gerolz-
hofen geplanten Radwegebau entlang der Alitzheimer StraBe (St 2272) tangiert.
Zur Gewahrleistung des bendétigten 3 m-Raumprofiles fir den Radweg, wird ent-
lang der StaatsstraBe vom NORMA-Grundstlick ein zwischen ca. 0,20 m - 1,30 m
breiter Streifen beansprucht. Der anliegende Fahrbahnrand der StaatsstraBe wur-
de als hierfir maBgebliche Raumkante durch eine digitale Vermessung erfasst.
Das schriftliche Einverstandnis des Grundstiickseigentiimers sowie des Grund-
stickserwerbers zur Errichtung des Radweges sowie die Bereitschaft zur VerauBe-
rung der bendétigten Teilflache, liegt der Stadt Gerolzhofen vor. Neben dem daflr
benoétigten Grundstlcksteil FI.Nr. 1973/3, werden fir den Radweg die von der ge-
planten Radwegtrasse Uberplanten Teilflachen der Grundstiicke FI.Nr. 1995 (Alitz-
heimer StraBe) und 1974 (Dr.-Georg-Schéfer-StraBe) in den vorliegenden Ande-
rungsgeltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Damit werden die bau-
leitplanerisch mit der geplanten Einzelhandelsnutzung korrespondierenden Belan-
ge der Radwegeplanung gewdurdigt.

! Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), 1. Abschnitt - Art
der baulichen Nutzung, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
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Der rdumliche Anderungsumgriff des Bebauungsplanes, beinhaltet somit eine Ge-
samtflache von ca. 5.565 m2. Der restliche Geltungsbereich des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes ,Alitzheimer StraBe Sud" bleibt von den Anderungen un-
berihrt.

Die Bauleitplanung erflllt die Voraussetzungen fur einen ,,Bebauungsplan der In-
nenentwicklung®. Das Anderungsverfahren wird im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB? durchgeflihrt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Gerolzhofen wird formell im Zuge der Berichti-
gung angepasst.

1.2 Planungsauftrag

Der Stadtrat der Stadt Gerolzhofen hat am 26.02.2018 den Beschluss zur 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 40/101 fir das Gebiet ,Alitzheimer StraBe Sid"
gefasst. In gleicher Sitzung wurde die 5. Anderung des Flidchennutzungsplanes im
Wege der Berichtigung beschlossen.

Mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen wurde das Planungsbliro flr
Bauwesen, Bautechnik-Kirchner, beauftragt. In der Sitzung vom 07.05.2018 wur-
de der Planentwurf vom Stadtrat Gerolzhofen anerkannt.

1.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Bei der geplanten VergréBerung des Nahversorgungsmarktes, handelt es sich um
eine NachverdichtungsmaBnahme in einem begrenzten Rahmen, im Bereich von
bestehenden gewerblichen und industriellen Nutzungen an der Alitzheimer Stra-
Be. Mit dem Vorhaben wird dem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen und der Infrastruktur Rechnung getragen.

GemaB § 13a BauGB wird das beschleunigte Verfahren angewandt (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung), da durch das Planvorhaben eine zuldssige Grundfla-
che von weniger als 20.000 m?2 im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt wird. Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung3 oder nach Landesrecht unterliegen, wird
nicht begriindet. Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter, oder
daftr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten sind.

Entsprechend § 13a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB entfallen Umweltprifung und Umwelt-
bericht. Die bauleitplanerischen Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als zu-
lassig, sodass auch Ausgleichsflachen nicht erforderlich sind (vgl. § 13a Abs. 2
Ziffer 4 BauGB).

Flachennutzungsplan

Flr die angestrebte Nutzungsart des Grundstlickes, ist gemaB § 11 Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauNVO die Festsetzung von ,Sondergebiet Einzelhandel fiir groBfldachige
Einzelhandelsbetriebe" erforderlich. Im stadtischen Flachennutzungsplan ist In-

2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
3 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), i.d.F. vom 24, Februar 2010, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20. Juli 2017
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Planauszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gerolzhofen, unmaBstablich®

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ,kann ein Bebauungsplan, der von Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fl&-
chennutzungsplan gedndert oder ergénzt ist; die geordnete stddtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrédchtigt werden,; der Fléchennut-
zungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;"

Angesichts der Bestandssituation werden mit dem Vorhaben die Grundzilige der
stadtebaulichen Ordnung an der Alitzheimer StraBe nicht beeintrachtigt. Im Rah-
men des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens, wird der stadtische Flachennut-
zungsplan formlos durch Berichtigung (5. Anderung) angepasst (sh. Anhang).

1.4 Lage, GroBBe und Nutzung des Plangebietes

GroBe:
Lage:

Gemarkung:
Grundstucke:

Bestehende Nutzung:

Geplante Nutzung:

ca. 5.565 m2

im Gewerbegebiet ,Alitzheimer StraBe Sud" in Gerolz-
hofen, im Kreuzungsbereich Alitzheimer StraBe / Dr.-
Georg-Schafer-StraBe / Friedrich-List-StraBe, Mittlere
Geléandehdhe 227,50 m . NN

Gerolzhofen

FI.Nr. 1973/3, Teilflaichen FI.Nr. 1973/1, 1973/2, 1974
und 1995

beschranktes Industriegebiet (GI/b); Betriebsgrundstlick
Norma-Lebensmittelmarkt; Filialgebdude mit Technik-,
Lager- und Sozialrdumen, Parkplatze fir Besucher und
Angestellte mit zugehdrigen Fahrgassen, randlich sowie
innenliegend Griunflachen mit Baum- und Strauchbe-
stand; Zufahrten bzw. Nutzflachen der Betriebsgrundsti-
cke einer Veranstaltungshalle und eines Fachhandels
(Takatuka-Kinderland mit zugeordneter Gastronomie und
Bettenlager/Getrankemarkt mit Blrogebaude); StraBen-
bankette, Gehweg

Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel (SO); vergro-
Berter Umbau des Filialgebdudes, Stellplatze, Fahrgas-

4 Quelle: Stadt Gerolzhofen
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sen, Werbeanlagen, bepflanzte Grinflachen, stadtischer
Radweg

Das Vorhabengrundstiick ist mit dem NORMA-Bestandsmarkt bebaut. Im stdlich
und 6stlich vorgelagerten Freibereich finden sich die Kundenparkflachen mit den
zugehorigen Fahrgassen, sowie randlich die bepflanzten Grunflachen. Die von den
westlich und nérdlich angrenzenden Nachbargrundstlicken einbezogenen Flachen,
werden von befestigten Zufahrten und Vorplatzen gebildet, Gber die bisher be-
reits der Lieferverkehr sowie ein Teil des Kundenverkehrs fir den NORMA-Markt
abgewickelt werden. Am Ostrand wird der Bankettstreifen entlang der St 2272
und ein Teil des Gehweges der Dr.-Georg-Schafer-StraBe Uberplant.

Fir den von der vorliegenden Anderung betroffenen Teilbereich des Bebauungs-
planes Nr. 40/101 fur das Gebiet ,Alitzheimer StraBe Sud", sind infolge der ver-
dnderten Nutzungsanforderungen, Anderungen bzw. Neuregelungen insbesondere
bezlglich

- Art und MaB der baulichen Nutzung

- Bauweise, Baugrenzen, Abstandsflachen

- Gebdaudegestalt, Werbeanlagen

- Anbauverbote

- Wegerechte

- Verkehrsflachen

erforderlich.

Der Planentwurf fiir das vorliegende Anderungsteilgebiet des Bebauungsplanes,
wurde auf die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) Ubertragen.

*‘IA
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i

Planausschnitt Bebauungsplan Nr. 40/101 fiir das Gebiet , Alitzheimer StraBe Sid", vom 20.10.2003, unmaBstablich®

5 Quelle: Stadt Gerolzhofen

= Bautechnik-Kirchner, Planungsbiro fiir Bauwesen = RaiffeisenstraBe 4 = 97714 Oerlenbach, GT. Ebenhausen =



-7-

@ 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40/101 fiir das Gebiet ,ALITZHEIMER STRASSE SUD*, Gerolzhofen
- Begriindung

1.5 Ubersmhtslageplan (unmaBstabllc_h)
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1.6 Luftbildausschnitt

Anderungsbereich
BBP Nr. 40/101
JAlitzheimer StraBe Sud*

Luftbild mit Parzellarkarte’

6 Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung
7 Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung
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1.7 Stadtebauliche Aspekte und planerische Gesamtkonzeption

1.7.1 Stadtebau

Die Landesplanung weist Gerolzhofen als bevorzugt zu entwickelndes Mittelzent-
rum aus. Mittelzentren haben die Grundversorgungsfunktion fur ihren Nahbereich
in besonderem MaBe zu erflillen. Sie haben im Vergleich mit den zentralen Orten
niedrigerer Stufen, ein in Quantitat und Qualitat gesteigertes Angebot an Glitern
und Dienstleistungen auf wirtschaftlichem, sozialem und kulturellem Gebiet (ge-
hobener Bedarf) bereitzustellen und sind in der Regel bedeutende Einzelhandels-
standorte.

Der Stadtrat der Stadt Gerolzhofen hat sich deshalb dazu entschieden, sich das
Expansionsvorhaben des ortlichen Lebensmitteldiscounters zu eigen zu machen.
Zur Erhaltung und Verbesserung der Nahversorgung seiner Einwohner mit den
Gutern des taglichen Bedarfes, wird die vorliegende Bauleitplanung durchgefthrt.

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Durch die geplante Erweiterung des NORMA-Marktes entsteht in dem bereits durch Ein-
zelhandelsnutzung vorgeprédgten Bereich nérdlich der Ludwig-Derleth-Realschule, ein Be-
trieb im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (groBfldchiger Einzelhandelsbetrieb, der sich
nach Art, Lage und Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung oder auf die stdadtebauliche Ordnung und Entwicklung nicht nur unwesentlich
auswirken kann). Damit sind im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung auch die Ein-
zelhandelsziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern® (LEP 2013) zu beachten.

Im Zuge einer entsprechenden Vorpriifung des Vorhabens durch die Héhere Landespla-
nungsbehérde im Jahr 2014, wurde die Erweiterung des NORMA-Marktes mit einer damals
geplanten VerkaufsflachengréBe von rd. 1.130 m2 nicht beanstandet.

Die Regional- und Landesplanungsstellen wurden an der Bauleitplanung beteiligt, sodass
im Rahmen des Verfahrens die raumordnerischen Belange des Einzelhandels und deren
Berticksichtigung einer weiteren bzw. vertiefenden Priifung unterzogen wurden.

Dabei wurde der Standort ,angesichts der sidlichen Wohnbebauung mit wesentlichen
Wohnanteilen und der naheliegenden Bushaltestelle ,Schulzentrum™ als integriert im Sin-
ne von Ziel 5.3.2 LEP eingestuft". Das Vorhaben wurde bezliglich der Einzelhandelsziele
und den sonstigen Festlegungen des LEP und des Regionalplanes Main-Rhén positiv be-
wertet, Einwédnde wurde nicht erhoben.

1.7.2 Art der baulichen Nutzung
GrofB¥flachiger Einzelhandel

GemaB § 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO sind groBflachige Einzelhandelsbetriebe, au-
Ber in Kerngebieten, nur in flr sie festgesetzten Sondergebieten zulassig. Vorge-
sehen ist ein Teilabbruch und der Anbau eines etwa 6 m breiten Gebaudeteiles im
Bereich der bisherigen Sidfassade sowie die Neuordnung der Kundenparkflachen
auf insgesamt ca. 0,460 ha Gesamtflache, in einem Teilgebiet des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 40/101 flr das Gebiet ,Alitzheimer StraBe Sud".

Die zulassige Verkaufsflache wird durch textliche Festsetzung auf max. 1.200 m?2
begrenzt. Der Sortimentsschwerpunkt des erweiterten Discounters liegt weiterhin
in den Bereichen Nahrungs- und Genussmittel sowie den lblichen Randsortimen-
ten. Damit stellt das Vorhaben einen typischen Nahversorgungsanbieter dar.

8 Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 22. August 2013, Teilfortschreibung vom
21. Februar 2018

= Bautechnik-Kirchner, Planungsbiro fiir Bauwesen = RaiffeisenstraBe 4 = 97714 Oerlenbach, GT. Ebenhausen =



-9-

/&\‘ 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40/101 fiir das Gebiet ,ALITZHEIMER STRASSE SUD*, Gerolzhofen
- Begriindung

Folgende Nutzungen werden zugelassen:

- Lebensmitteldiscountmarkt zum Verkauf von Nahrungs- und Genussmitteln sowie Ubli-
chen Randsortimenten, mit einer Verkaufsflache von max. 1.200 m2,

- ein Backshop mit einer Grundflache von max. 90 mz2,

- zugehdrige Lager-, Technik- und Sozialflachen,

- die dem Einzelhandel zugehdrigen Besucherstellplatze

Zum Schutz der benachbarten Umgebung (stdlich Schulgeldande, stddstlich GE-
Gebiet mit Wohnungen), wurde bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
eine Larmkontingentierung festgesetzt. Diese Festsetzungen wurden flir den vor-
liegenden Anderungsbereich ibernommen. Danach sind innerhalb des raumlichen
Bebauungsplangeltungsbereiches nur Betriebe und Anlagen mit einem immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von hoéchstens 65 dB(A)
tags, und 55 dB(A) nachts zulassig.

1.7.3 MaB der baulichen Nutzung

Durch die Bebauungsplanfestsetzungen werden die zur Realisierung des vergro-
Berten Filialgebdudes bendtigten Bauformen ermdoglicht.

Im Sondergebiet wird die héchst mégliche Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fur
Sondergebiete?® festgesetzt, um anlagen- bzw. nutzungsbedingt einen ausreichend
bemessenen Gebdudegrundriss fur eine Einzelhandelsnutzung, einschlieBlich der
daflur erforderlichen Kundenstellplatze zu ermdglichen.

Unter Berlicksichtigung der beengten Bestandssituation, in Verbindung mit den
Baubeschrankungen innerhalb der anbaufreien Zone entlang der StaatsstrafBe St
2272 (Alitzheimer StraBe), wird gemaB § 17 Abs. 2 BauNVO, eine Uberschreitung
bis zu einer GRZ von 0,9 durch Stellplatze und Nebenanlagen sowie deren Zu-
fahrten flr zulassig erklart, um die zur Verfligung stehende Grundstiicksflache
soweit als moéglich auszunutzen und den betriebsbedingten Platzbedarf zu si-
chern. Angesichts der vorherrschenden gewerblich/industriellen Nutzung im ge-
samten Planbereich, ist nicht damit zu rechnen, dass dadurch die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beeintrachtigt werden
bzw. nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt entstehen. Im Rahmen der Bau-
leitplanung sind deshalb keine gesonderten MaBnahmen zur Vermeidung oder
zum Ausgleich von Umweltbeeintrachtigungen notwendig.

Auf der Basis des neuen Filialkonzeptes ist vom Betreiber vorgesehen, den Be-
standsmarkt in Richtung Sitden zu erweitern. Im Anbaubereich soll durch die Be-
bauungsplanfestsetzungen die Errichtung eines I-geschossigen Gebdudeteiles er-
mdglicht werden, welches in Flachdachbauweise in den Gebdaudekomplex inte-
griert wird. Um das Gebaude vertikal zu begrenzen, wurde eine Bauhthe von
max. 7,50 m, bezogen auf die Oberkante der Dr.-Georg-Schéafer-StralBe, festge-
setzt.

GemalB Art. 6 Abs. 5 BayBO1'°, wird eine Mindesttiefe des seitlichen Grenzabstan-
des von 0,25 H, mindestens jedoch 3 m festgesetzt. Beeintrachtigungen der Be-
lichtung und Besonnung oder Einschrankungen fir Nebenanlagen auf den Nach-
bargrundstiicken sind dadurch nicht zu erwarten. Die bauordnungsrechtlich rele-
vanten Aspekte der Abstandsflachen bezilglich der Brandschutzanforderungen

°Vgl. § 17 Abs. 1 BauNVO, Obergrenzen fir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung
10 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007, zuletzt gedndert
durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018
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kdnnen eingehalten werden. Die allgemeinen Anforderungen zur Gewahrleistung
der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung werden durch diese Festset-
zung ebenso nicht beschrankt.

1.7.4 Bauweise, Baugrenzen

Flr das Sondergebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt (offene Bauwei-
se ohne Langenbeschrankung). Somit wird die fir die vorgesehene Nutzung not-
wendige Gebdudelange innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache ermég-
licht.

Die bisher fir das Plangrundstlick festgesetzten Baugrenzen, werden soweit als
moglich nach auBen verlagert. Dies begrindet sich in der zulassigen Verkaufsfla-
che von max. 1.200 mz2, die ggf. im Rahmen von zuklnftigen ErweiterungsmaB-
nahmen angestrebt werden soll. Durch die Anordnung der Baugrenze, als in sich
geschlossenes Baufenster, wird eine optimale Ausnutzung der Grundstlcksflache
ermoglicht.

Innerhalb der im Bebauungsplanentwurf dargestellten Anbauverbotszone der St
2272, sind bauliche Anlagen auBerhalb der festgesetzten Baugrenze sowie Park-
flachen und Werbeanlagen unzulassig.

Fir die innerhalb der Anbauverbotszone gelegenen Baugrenzen ergibt sich fol-
gender Sachverhalt:

Der Netto-Bestandsmarkt ragt mit seiner Ostfassade bereits um bis zu 5,60 m in die An-
bauverbotszone hinein. Ebenso wurden beidseitig der StaatsstraBe weitere Gebdude im
etwa identischen Abstand zum Fahrbahnrand errichtet. Unter Zugrundelegung des Be-
standes innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches, wurde deshalb flir die neue Bau-
grenze die oOstliche Gebdudeflucht des Netto-Marktes aufgenommen und eine weitere
Ausdehnung nach Siden ermdéglicht. Ein Mindestabstand von 14,40 m zum Fahrbahnrand
wird jedoch nicht (berschritten.

Planungsalternativen, um die Uberschreitung der Anbauverbotszone zu vermeiden, sind
nicht realisierbar. Zur Aufrechterhaltung des Zulieferverkehrs auf die Nordseite des Ge-
bdudes, missen bereits jetzt die benachbarten Grundstiicksflachen mitbenutzt werden
(sh. Wegerecht innerhalb des Geltungsbereiches). Infolge der Neuausrichtung des Filial-
konzeptes, wird das Bestandsgebdude, inklusive der Anlieferungsrampe, soweit als még-
lich erhalten, sodass dieses Erfordernis weiterhin besteht.

Vom Staatlichen Bauamt Schweinfurt als StraBenbaulasttrager, wurde im Rahmen
der Beteiligung am Bebauungsplanverfahren hiermit Einverstandnis bekundet.

1.7.5 Werbeanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind innerhalb der Baugrenzen Werbe-
anlagen am Gebdude sowie max. 1 freistehender Werbepylon zulassig. Die Wer-
beanlagen sind durch Festsetzung in ihrer Bauhthe bis maximal Gebaudehohe
bzw. max. 8,50 m Uber Oberkante Dr.-Georg-Schafer-StraBe begrenzt (sh. Buch-
stabe B, Ziffer 6.7 der textlichen Festsetzungen).

Bei der Errichtung der Werbeanlagen, sind die ,Hinweise zur Messung, Beurtei-
lung und Minderung von Lichtimmissionen™! der Bund/Lander-Arbeitsgemein-
schaft fir Immissionsschutz (LAI) in der aktuellen Fassung zu beachten.

1 Quelle: https://www.lai-immissionsschutz.de/Veroeffentlichungen-67.html
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1.7.6 Eingriinung

Um eine ausreichende Begrinung des Vorhabenbereiches sicherzustellen, gelten
weiterhin die grinordnerischen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 40/101 fiur das Gebiet , Alitzheimer StraBe Stud" vom 20.10.2003.

Zusatzlich gelten nachfolgende Regelungen, um eine ausreichende Durchgriinung
des Areals zu gewahrleisten. Dabei wurden auch naturschutzfachliche Aspekte
bericksichtigt.

Im Bestand hat sich im Zuge der konkreten Grundstlicksnutzung, eine optisch
wertgebende Eingrinung entlang der Sidd-, Nord- und Ostseite des Vorhaben-
grundstiickes eingestellt. Ein vollstéandiger Erhalt dieser Grinstrukturen, vor allem
an der Ostseite des Areals, ist aufgrund der Neuordnung im AuBenbereich realis-
tisch nicht mdglich. Dies ist vor allem dem Umstand geschuldet, dass in diesem
Bereich die Errichtung eines Radweges entlang der StaatsstraBe St 2272 vorge-
sehen ist. Flr diesen wird vom derzeitigen NORMA-Grundstlick FI.Nr. 1973/3 ein
unterschiedlich breiter Streifen beansprucht (bis zu ca. 1,30 m Breite). Ein voll-
standiger Erhalt des Gehdlzbestandes an den Grundstiickskanten ist deshalb nicht
moglich. Dies betrifft jedoch vornehmlich die Strauchstrukturen. Die bestehenden
Baume an den Grundsticksrandern kédnnen dagegen vollstandig erhalten werden.
Flr diese wird ein Erhaltungsgebot festgesetzt (Details sh. Buchstabe B, Ziffer 5.2
der textlichen Festsetzungen). Der eingemessene Baumbestand wurde schema-
tisch im Bebauungsplanentwurf dargestellt. Aus Artenschutzgrinden darf der
sonstige im Grundstucksbereich stockende Baum- und Strauchbestand, nur in der
Zeit zwischen dem 01.10. und 28.02. gerodet werden.

Desweiteren erfolgt eine zusatzliche Festsetzung, wonach die vorhandenen Grn-
bestande im Grundstucksbereich bei der Neuordnung soweit als méglich zu erhal-
ten sind (sh. Buchstabe B, Ziffer 5.3 der textlichen Festsetzungen).

Insgesamt kann auf der Basis der griinordnerischen Festsetzungen fiir den Ande-
rungsbereich davon ausgegangen werden, dass sich durch die Neubepflanzung
des Areals und den teilweisen Erhalt der bestehenden Gehdlze, grundsatzlich ein
grunoptisch gut integrierter Einzelhandelsstandort ergeben wird, der dem bisheri-
gen diesbezliglich nicht nachstehen wird.

1.7.7 ErschlieBung

Alle o6ffentlichen ErschlieBungsanlagen flir das NORMA-Grundstuck, sind vollstan-
dig vorhanden, weitere MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Die Zufahrt zum bestehenden NORMA-Markt befindet sich an der Sldseite des
Vorhabengrundstlickes (Dr.-Georg-Schafer-StraBe) und bleibt unverandert erhal-
ten. Die Anlieferung sowie ein untergeordneter Teil des Kundenparkverkehrs, ge-
schieht Uber die Zufahrt des Nachbargrundstlickes, ebenfalls von der Dr.-Georg-
Schafer-StraBe aus. Die Zufahrtsbereiche wurden im Bebauungsplan dargestellt
(vgl. Planzeichen Buchstabe B, Ziffer 4.3).

Die Versorgung mit Trink-, Brauch- und Léschwasser wird aus den im &ffentlichen
Bereich vorhandenen Leitungsnetz sichergestelit.

Die Stromversorgung erfolgt Gber die vorhandenen Anlagen der Uberlandzentrale
Lulsfeld, die Fernmeldekommunikation ist durch die Anlagen der Deutschen Tele-
kom GmbH gewahrleistet.

= Bautechnik-Kirchner, Planungsbiro fiir Bauwesen = RaiffeisenstraBe 4 » 97714 Oerlenbach, GT. Ebenhausen =



-12-

/¢\ 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40/101 fiir das Gebiet ,ALITZHEIMER STRASSE SUD*, Gerolzhofen
- Begriindung

Flr die abwassertechnische Entsorgung wurde ein Grundstlicksanschluss an die
stadtischen Kanalleitungen errichtet.

Die Stadt Gerolzhofen plant entlang der Alitzheimer StraBe (St 2272) die Errich-
tung eines straBenbegleitenden Radweges mit 3 m Breite. Im Bereich der vorlie-
genden Bauleitplanung tangiert das Vorhaben das NORMA-Grundstlick. Die ge-
plante Radwegtrasse wird im vorliegenden Anderungsbebauungsplan als Offentli-
che Verkehrsflache - Radweg dargestellt (ca. 215 m?2).

GemaB Leitungsauskunft des Stromversorgungsunternehmens (UZ Lilsfeld), ver-
lduft im Bereich der Radwegetrasse ein 20 KV-Kabel. Fir die Grabarbeiten zur
Errichtung des Radweges, ist rechtzeitig eine Leitungseinweisung durchzufihren.
Die Sicherheitsbestimmungen sind einzuhalten.

Der NORMA-Markt wird aus nérdlicher Richtung mit einem 1 kV-Kabel mit elektri-
scher Energie versorgt.

Beide Leitungstrassen wurden nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt (vgl.
Buchstabe C, Ziffer 10 der textlichen Festsetzungen).

1.8 Bodenordnende MaBnahmen
Die beplanten Grundstlicke befinden sich in Privatbesitz bzw. in 6ffentlicher Hand.

Vom geplanten Radweg werden Grundstlicksflachen des Privatgrundstiickes FI.Nr.
1973/3, Gemarkung Gerolzhofen (NORMA) beansprucht. Die derzeitigen und kinf-
tigen Grundstlckseigentimer haben schriftlich Bereitschaft erklart, die dafir be-
noétigte Flache an die Stadt Gerolzhofen zu verauBern. Die neuen Grundstucks-
grenzen werden durch eine Vermessung neu gebildet.

Die derzeit bereits notwendige Benutzung der Nachbargrundsticke (FI.Nr. 1973/1
und 1973/2, Gemarkung Gerolzhofen), wurde nach Angabe des Vorhabentragers
Uber privatrechtliche Vereinbarungen geregelt. Diese missen fur den Lieferver-
kehr aufrechterhalten werden. Zur dinglichen Sicherung werden die hierflir ben6-
tigten Teilflachen der Nachbargrundstiicke, im Zuge der vorliegenden Anderungs-
planung mit einem Wegerecht belastet.

Als Planungsgrundlage wurde die aktuelle amtliche digitale Flurkarte (DFK) ver-
wendet.

1.9 Beteiligte Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange (TOB)
nach BauGB

1) Landratsamt Schweinfurt, Hochbauamt, Bauleitplanung

2) Landratsamt Schweinfurt, Hochbauamt, Bauamt Technik

3) Landratsamt Schweinfurt, Hochbauamt, Untere Immissionsschutzbehdrde

4) Landratsamt Schweinfurt, Umweltamt, Untere Naturschutzbehdérde

5) Landratsamt Schweinfurt, Umweltamt, Untere Wasserrechtsbehdérde

6) Landratsamt Schweinfurt, Kreisbrandrat

7) Regionaler Planungsverband Main-Rhdn im Landratsamt Bad Kissingen

8) Regierung von Unterfranken, SG Raumordnung, Landes- und Regionalpla-
nung, Wirzburg

9) Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen
10) Staatliches Bauamt Schweinfurt, StraBenbau
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11) Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Schweinfurt

12) Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Minchen

13) Industrie- und Handelskammer Wirzburg-Schweinfurt

14) Bayerischer Industrieverband Steine und Erden e.V., Miinchen

15) Handwerkskammer flr Ufr., AuBenstelle Bad Neustadt a.d. Saale

16) Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Bamberg

17) Unterfrankische Uberlandzentrale eG, Liilsfeld

18) PLEdoc GmbH, Essen

19) Zweckverband zur Wasserversorgung Rhén-Maintal-Gruppe, Poppenhausen
20) Fernwasserversorgung Franken, Uffenheim

21) Benachbarte Kommunen: Gemeinde Sulzheim, Gemeinde Frankenwinheim,
Gemeinde Lulsfeld, Markt Oberschwarzach, Gemeinde Dingolshausen

2 GRUNORDNUNG

2.1 Leitbild der Griinordnung

Ziel der grinordnerischen MaBnahmen ist es, Uber die Festsetzungen auf dem
Vorhabengrundstiick ein MindestmaB an Durchgrinung des Areals zu gewahrleis-
ten. Bei der Grunordnungsplanung fur den Verbrauchermarkt ist es unabdingbar,
EingriinungsmaBnahmen nur dort festzusetzen, wo dies den notwendigen funktio-
nalen und betrieblichen Vorgangen nicht entgegenwirkt.

Zur inneren Durchgriinung des Vorhabengrundstlickes wurden bereits im Bebau-
ungsplan aus dem Jahr 2003, fir den sudlichen Teilbereich des Geltungsbereiches
eine Intensivierung der Begriinung festgesetzt. Auf dem von der vorliegenden An-
derung betroffenen Vorhabengrundstiick, wurde dies durch punktuelle Bepflan-
zung der Kundenparkplatze sowie den Aufbau einer Randeingriinung aus Baumen
und Strauchern umgesetzt. Infolge der vorgesehenen Neuordnung der Kunden-
parkflachen sind RodungsmaBnahmen im Parkplatzbereich unumganglich.

Um eine adaquate Begriinung sicherzustellen, behalten die griinordnerischen Fest-
setzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes weiterhin Glltigkeit. Diese
sehen eine flachengebundene Pflanzung von standortheimischen Laubbaumen vor,
deren Standort im Grundstick frei wahlbar ist. Entlang der Dr.-Georg-Schafer-
StraBe ist die Pflanzdichte zu erhéhen (siehe oben).

Zusatzlich erfolgt eine Festsetzung, dass die vorhandenen Gehdlze soweit als
madglich zu erhalten sind. FlUr die wertgebenden Baume an der Nord-, Ost- und
Sudgrenze wird ein verbindliches Erhaltungsgebot festgesetzt.

Weitergehende Eingrinungs- oder Pflanzvorgaben erfolgen bewusst nicht, um die
erforderlichen betrieblichen Vorgange nicht unnétig zu beschranken.

In der Gesamtbetrachtung wird sich das Areal auf der Basis der Bebauungsplan-
festsetzungen auch nach der Neugestaltung als gut begrinter Einzelhandelsstand-
ort darstellen.

2.2 Griinordnerische MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
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2.2.1 Pflanzgebote

- Pflanzung von mind. 3 standortheimischen Laubbdumen (Hochstéamme) je
2.500 m2 unbebauter Grundstucksflache, an hierflur frei wahlbaren Standorten
im gesamten Grundstlcksbereich;

- Intensivierung der Begrinung in einem 28,50 m breiten Grundsticksstreifen
entlang der Dr.-Georg-Schafer-StraBe, durch zusatzliche Pflanzung von mind.
3 weiteren standortheimischen Laubbdaumen (Hochstémme) je 2.500 m2 unbe-
bauter Grundstlicksflache;

Fir Neuanpflanzungen ist auf die Artenauswabhlliste unter Ziffer 12.4 der Text-
festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes vom 20.10.2003 zu-
rickzugreifen.

2.2.2 Erhaltungsgebot / Artenschutz

- Erhalt von Einzelbdumen und Strauchern an den Standorten, wo sie den be-
trieblichen Vorgangen nicht im Wege stehen.

- Erhaltungsgebot fur Einzelbdume an der Nord-, Ost- und Sudgrenze des Son-
dergebietes (vgl. Plandarstellung).

- Rodungsbefristung auf die Zeit zwischen dem 01.10. und 28.02.

3 HINWEISE

3.1 Wasserwirtschaftliche Belange

Das Vorhabengrundstiick liegt siidlich des Spitalseegrabens. Ein Uberschwem-
mungsgebiet wurde hierfur nicht festgesetzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass beim Eintritt von extremen Hochwassersituatio-
nen, Uberflutungen des Plangebietes nicht ausgeschlossen werden kénnen. Des-
halb besteht im derartigen Schadensfall grundséatzlich kein Ersatz- bzw. Haf-
tungsanspruch gegeniber der Kommune oder den zustandigen Behdrden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von einer fach-
kundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérun-
gen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das Landratsamt
Schweinfurt oder das Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen zu informieren.

Auf die Hinweise des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes vom 20.10.2003 wird
verwiesen (Ziffer 4 ,Grundwasser, versickerungsférdernde MaBnahmen, ver-
schmutztes Oberfléchenwasser, Drédnagen").

3.2 StraBenrechtliche Belange

Entlang der StaatsstraBe St 2272 (Alitzheimer StraBe) gilt ein Bauverbot fir
Hochbauten und bauliche Anlagen jeglicher Art, in einer Entfernung von 20 m
vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn (Anbauverbotszone). Werbeanlagen
und Parkstande sind innerhalb der Anbauverbotszone ebenfalls unzulassig.

Aufgrund der begrenzten ortlichen Situation innerhalb des Vorhabengrundsti-
ckes, sowie angesichts des Gebaudebestandes innerhalb und auBerhalb des Gel-
tungsbereiches, soll jedoch in einem durch die Baugrenze gekennzeichneten, be-
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grenzten Bereich die Errichtung von Gebduden ausnahmsweise zugelassen wer-
den. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der StaatsstraBe wird
dadurch nicht beeintrachtigt.

Die gemaB Art. 23 Abs. 3 BayStrWG!? erforderliche Zustimmung der zustandigen
StraBenbaubehdérde (Staatliches Bauamt Schweinfurt) zu dieser Ausnahmerege-
lung, liegt durch die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung abgegebene Stellung-
nahme vor. Aus Grinden der Billigkeit wurde der geplanten Verldngerung der
Baugrenze, in gleicher Flucht zur bestehenden Bebauung, zugestimmt.

Die Anbauverbotszone entlang der StaatsstraBe wurde im Bebauungsplan darge-
stellt (sh. Buchstabe B, Ziffer 6.6 des Bebauungsplanentwurfes).

Eine direkte ErschlieBung des Vorhabengrundstlickes von der StaatsstraBBe aus ist
nicht gestattet. Wie aus den Darstellungen des Bebauungsplanes zu entnehmen
ist, erfolgt die Zufahrt wie bisher Uber die Dr.-Georg-Schafer-Strae. Der notwen-
dige Abstand zwischen Zufahrt und StaatsstraBe von = 30 m bis zum Ende der
Eckausrundung der einmindenden Dr.-Georg-Schafer-Strale, liegt vor.

Die straBenrechtlichen Vereinbarungen fur den die StaatsstraBe begleitenden
Radwegebau, werden zwischen der Stadt Gerolzhofen und dem Staatlichen Bau-
amt Schweinfurt abgeschlossen.

3.3 Immissionsschutzrechtliche Belange

3.3.1 Larmvorbelastung

Bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan aus dem Jahr 2003, wurden fla-
chenbezogene Schallleistungspegel von héchstens 65 dB(A) tags, und 55 dB(A)
nachts festgesetzt. Damit ist eine fiir GI-Gebiete typische Nutzung tagsiber un-
eingeschrankt moéglich. Zur Rlcksichtnahme auf die benachbarte Umgebung
(Schulgeléande sudlich, GE-Gebiet mit Wohnnutzung sudéstlich), wurde der
Nachtwert herabgesetzt, sodass in der Zeit zwischen 22 Uhr - 6 Uhr eine larmin-
tensive Nutzung auf ein vertragliches MaB beschrankt ist.

Die Larmkontingentierung wurde auch fir den vorliegenden Anderungsplan fest-
gesetzt. Einschrankungen des Ublichen Einzelhandelsbetriebes, einschlieBlich des
Lieferverkehrs, ergeben sich daraus nicht. Offnungszeiten nach 22 Uhr sind nicht
geplant. Die Anlieferung erfolgt, wie bisher, auf der Nordseite des Netto-
Marktgebdaudes, sodass der Baukdrper fur eine nachhaltige Abschirmung relevan-
ter Larmbeeintrachtigungen in Richtung der zu schitzenden Bereiche Sorge tragt.

Der Nachweis der Einhaltung der festgesetzten Larmkontingente im Rahmen der
Einzelhandelsnutzung, ist im Zuge der Baugenehmigung bzw. vor der Bauausflh-
rung vom Vorhabentrager zu erbringen.

Im Weiteren ist die Vorbelastung bei den unter nachfolgender Ziffer 3.3.2 prog-
nostizierten Larmemissionen entsprechend zu bericksichtigen.
3.3.2 Larmemissionen

GemaB der bei der Ermittlung von Schallemissionen von Parkplatzen, z.B. bei

12 Bayerisches StraBen- und Wegegesetz (BayStrWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Oktober 1981,
zuletzt geandert am 12. Juli 2017
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Einkaufsmarkten, zu berucksichtigenden Bayer. Parkplatzlarmstudie!3, sind beim
Berechnungsansatz die Verkaufsflachen mit in Ansatz zu bringen. Die mit der vor-
liegenden Planung angedachte VergréBerung der Verkaufsflache um ca. 200 m2,
fuhrt somit zu einer Erhéhung der prognostizierten Schallleistung des Parkplatzes.

Unter Bericksichtigung der Bestandssituation und der im Plangebiet maximal zu-
lassigen Schallemissionskontingente (sh. Ziffer 3.3.1), ist davon auszugehen,
dass ein erhdhter Schallleistungspegel aus der Parkplatznutzung auch weiterhin
unkritisch ist und somit ein larmvertraglicher Betrieb des Kundenparkplatzes
maglich ist.

Besondere LarmschutzmaBnahmen sind nach aktuellem Sachstand nicht erforder-
lich. Der Nachweis zur Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente, muss
Uber die Erstellung einer Schallimmissionsprognose im Rahmen des Bauantrages
geflhrt werden.

3.3.3 Lichtimmissionen

Im Planbereich werden aufgrund der Einzelhandelsnutzung Werbeanlagen zuge-
lassen. Um eine nachteilige Lichteinwirkung auf die Nachbarschaft durch Leucht-
werbeanlagen zu mindern, sind bei deren Errichtung die einschlagigen Richtlinien
zu beachten4,

4 EINGRIFFSREGELUNG

Der Bebauungsplan hat eine festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO, von weniger als 20.000 m2. Im vorliegenden Fall gelten die voraussicht-
lichen Eingriffe in Natur und Landschaft als vor der planerischen Entscheidung be-
reits erfolgt oder zuldassig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4). Ein Ausgleich des bauleitplaneri-
schen Eingriffes ist unter Bericksichtigung des § 13a BauGB nicht notwendig. Auf
eine freiwillige Festsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird verzich-
tet.

Zudem ergibt sich aufgrund der Bestandsituation faktisch keine Mehrversiegelung
im Grundsticksbereich.

5 ARTENSCHUTZ

Der kleinraumige Geltungsbereich ist auf nur 1 Grundstick sowie einen Teil der
versiegelten Zufahrten und AuBenbereiche von 2 Nachbargrundstiicken, mitten
im baulich verdichteten und durch gewerblich/industrielle Nutzungen gepragten
Siedlungsraum der Stadt Gerolzhofen, begrenzt. Am Ostrand des Geltungsberei-
ches werden zusatzlich StraBenverkehrsflachen (Gehwege, StraBenbankette)
Uberplant. Zudem weist der gesamte Bereich durch die vorhandene Nutzung bzw.
den Verkehr bereits erhebliche Stérungen auf. Im Planungsgebiet sind keine ge-

13 Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohéfen und Omnibusbahnhéfen
sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen" vom August 2007

4 Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen" der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz (LAI) in der aktuellen Fassung
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schitzten Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV FFH-RL!®> bekannt bzw. kénnen
im stark frequentierten innerértlichen Bereich und aufgrund der Bestandssituati-
on, ausgeschlossen werden.

Flr eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes geschutzter Tier- oder Vogel-
arten ergeben sich somit keine Anhaltspunkte.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes notwendigen Gehdlzrodungsmali-
nahmen wurden zur Berlcksichtigung von § 39 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)1®, auf den Zeitraum auBerhalb der Brut, Aufzucht und Mauser von
Vogelarten begrenzt (01.10. - 28.02.).

6 UMWELTBERICHT/UMWELTPRUFUNG

Bei der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes wird das beschleunigte
Verfahren durchgefihrt wird. GemaB § 13a BauGB wird von der Umweltprifung
und vom Umweltbericht abgesehen.

Aufgrund der bestehenden Verhaltnisse, mit nahezu identischer Einzelhandelsnut-
zung auf dem Vorhabengrundstlck, sind negative Umweltauswirkungen durch die
Verkaufsflachenerweiterung und die Neuordnung der Parkplatzanlagen nicht zu
erwarten. MaBgebende bzw. negative Beeintrachtigungen der Schutzgiter
Mensch, Tiere, Pflanzen, Luft, Klima, Ort- und Landschaftsbild, Boden, Wasser so-
wie Kultur- und sonstige Sachgtter kénnen nach aktuellem Kenntnisstand ausge-
schlossen werden.

Zum Thema Immissionsschutz und dessen materielle Anforderungen im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung, wird auf die vorstehenden Angaben hierzu ver-
wiesen (sh. Ziffer 3.3).

6.1 Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls

Gemal Anlage 1, Nr. 18 UVPG, gilt beim Bau eines groBflachigen Einzelhandelsbe-
triebes, mit einer zuldassigen Geschossflache von 1.200 m2 bis weniger als 5.000
m2 (Nr. 18.6.2), eine Allgemeine Vorprufungspflicht, sofern dieser im bisherigen
AuBenbereich errichtet wird.

Da es sich beim Planvorhaben um einen Nachverdichtungsraum im Ortsbereich
von Gerolzhofen handelt, ist eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nicht er-
forderlich.

Anerkannt: Stadt Gerolzhofen
Thorsten Wozniak, 1. Blrgermeister

ANLAGE BEGRUNDUNG:

Anlage: Planentwurf 5. Anderung (Berichtigung) Flichennutzungsplan

15 Fauna-Flora-Habitatrichtlinie der Europdischen Gemeinschaft (FFH-Richtlinie, 92/43/EWG), i.d.F. vom
01.01.2007

16 Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009,
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017
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Flachennutzungsplan in der Fassung seiner letzten Anderung

“ k\_lrr I T |[ ] : 1] - Ii | Al P —f '.; ®» i : ”J\ -
1 ~ ' H—H I 11 [F) A ! == |
{ A /r \ It d 1] H E JLILIT
iR i TN
. i f H._,, ill / BB 1)
: SimimIE) I
- iz v\
G | T H : B i
3 =g (;I 1§ —
- 3 g
\\ i j
Pl ‘ L “ é«j,
N e e & (Wi 4 i)
s s | b il
-~ = 5 A / _?&J' 3
\ Y S 1R il
3 N ;;‘éfﬂ" §i A e
N & o b et =g
or, WIS i
'y £ lj‘ g
s ) \ AL e o R b = @
5. Anderung (Berichtigung) des Flachennutzungsplanes
qﬁ‘ S A Ht o o I R W
I B = TTIY 11 i e ) ittt =i
{ "y » { !/ \6 ’.—0—— 4 1 4 =i ‘r— 1 5 I } i
Qi =il mi : - I x TR
'l +- a i) ' H '
I ] . mil
- .J,,, I_i - -I.;I:”|~ 5;
i *—j— ] . i WisT
1 (B - : - i \
] J' BINEE G i H 1 j:
- HS\'_‘ GI + z
[ IR AW A0 E
Sialin ] I\ \\Y\ )
: _ so M
) =iy
e __E_ 1
Ve
v \ iy =0 L
= _:% F"'L i
¥ T RN T i
5 ;éq‘r; E =2
; eI i aa
1 . ] ‘/Ef 5SE
0 = g o

Planzeichenerklarung

©

Sonstiges Sondergebiet 1.2 durchgriintes Sondergebiet

grofR¥flachiger Einzelhandel

Industriegebiet 14 Verkehrsflachen

Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 40/101 fur das

Gebiet "Alitzheimer Stralle Sud"
M. 1 /5000
Stand Plangrundlage DFK Januar 2018

GEROLZHOFEN=

5. ANDERUNG (BERICHTIGUNG) DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES DER
STADT GEROLZHOFEN

IN VERBINDUNG MIT DER 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 40/101
FUR DAS GEBIET
"ALITZHEIMER STRASSE SUD"

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadt Gerolzhofen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.02.2018 die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 40/101 fiir das Gebiet "Alitzheimer StralRe Sid" gemaR § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren beschlossen.

GemaR § 13a Abs. 2 BauGB erfolgt die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes im Wege der
Berichtigung.

2. Die Stadt Gerolzhofen hat im Zusammenhang mit dem Satzungsbeschluss des Stadtrates
vom .......... zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40/101 fiir das Gebiet "Alitzheimer Strae Siid",
die Berichtigung des Flachennutzungsplanes zur Kenntnis genommen.

Gerolzhofen, den ........cccccceevvvenieennes

Thorsten Wozniak (1. Blrgermeister) (Siegel)

3. Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes wurde am ........... ortstiblich bekannt gemacht.
Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist damit wirksam.

Gerolzhofen, den ..........cccevveeeeennn.

Thorsten Wozniak (1. Blirgermeister) (Siegel)

Anlage zur Begriindung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 40/101 fUr das
Gebiet "Alitzheimer Stral3e Sud"

Entwurf ~
\
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